Jl saxXcon’
Immobilien

Immobilien- und Bauherrencenter

Flexibel nutzbare Gewerbeeinheit und Lager
mit Zufahrt

Allgemein:

Objektnr extern: GE509126AS (1/1100) Zuletzt bearbeitet: 2025-03-11

Nutzungsart: Gewerbe Vermarktungsart: Miete/Pacht

Ort: 09126 Chemnitz Verfugbar ab: ab sofort

Gesamtflache: 660,00 m? Zimmer: 7,0

Ladenflache: 660,00 m?
saxXcon Immobilien GmbH® - Helenenstr. 18-20 - 09212 Limbach-Oberfrohna 17

Telefon: 03722 / 699 000 - Telefax: 03722 / 699 876 6 - E-Mail: info@saxxcon.de - Internet: www.saxxcon.de



Preise:

Nebenkosten: 1.202,00 Warmmiete: 4.382,00

Energiepass:

Art: VERBRAUCH Giiltig bis: 26.02.2034 00:00:00
Baujahr: 1996 Befeuerung: Gas
Energieverbrauchkenn 198 kWh/m?/a Energieeffizienzklasse: F

wert:

Ansprechpartner:

Name: Ulrike Illig Tel durchw: +49 3722 699000
Fax: +49 3722 6998766 Email direkt: info@saxxcon.de

Objektbeschreibung:

Vielleicht haben Sie noch gar nicht tGiber einen Standortwechsel nachgedacht - aber vielleicht tun Sie es jetzt! Die Lage, die GréRe und die
Ausstattung machen den Standort attraktiv.
Vielseitige Moglichkeiten zur Nutzung sind hier gegeben:

z.B. in der Pflege, als Gemeinschaftspraxis, als Anwalts-/Steuerbiro, als Bestattungsinstitut, im Freizeit- und Sportbereich... usw.

Die gerdumige Gewerbeeinheit befindet sich in einem 1905 errichteten Wohn- und Geschéftshaus. Dieses wurde 1996 kernsaniert und
mit einem zweigeschossigen Gewerbeanbau erweitert.
Hier kdnnen Sie fur Ihr Gewerbe ca. 400 m2 Biro-, Verkaufs- und Ausstellungsflachen und im Untergeschoss ca. 260 m2 Lagerflache

nutzen. Eine Zufahrtsrampe ins Untergeschoss erleichtert die Anlieferung lhrer Waren.

Lage:

Das Wohn- und Geschéftshaus befindet sich in Chemnitz im Ortsteil Bernsdorf an der Augsburger Stral3e, gegenliber befindet sich der
als Park angelegte stadtische Friedhof.

Die Infrastruktur ist hervorragend; die verkehrsgunstige Lage und die Nahe zum Stadtzentrum, zur Universitat, zum Stdring und zur
Autobahnauffahrt der A72 machen diesen Standort interessant.

Einkaufsmoglichkeiten des téglichen Bedarfs, Geschéfte, Kindergéarten und Schulen sind fu3laufig erreichbar. Das Stadtzentrum von

Chemnitz erreicht man in wenigen Fahrtminuten mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Ausstattung:
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- Baujahr Wohnhaus 1905, Sanierung des Wohnhauses und Errichtung des Anbaus 1996
- separater Eingang zur Gewerbeeinheit

- Keller: Lager mit Zufahrtsrampe ca. 260 m?

- Erdgeschoss: groRziigige Gewerbeeinheit/Buro ca. 400 m2 (ggf. teilbar)

- Gasheizung Viessmann

- Glasfaserkabel

- 4 PKW-Stellpléatze

Sonstiges:

Die Angaben im Exposé wurden nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die dargestellten Grundrisse, Flachen und Angaben
dienen lediglich der Orientierung. Sie erheben keinen Anspruch auf Ma3genauigkeit. Das Angebot ist freibleibend, eine Gewahr fiir die
Richtigkeit der Angaben kann nicht ibernommen werden.

Die Inhalte dieses Exposés stammen vom Anbieter. Fir Daten Dritter Gbernehmen wir keine Haftung.

Bilder

Gewerbeeinheit im gesamten EG Ausstellungs-, Verkaufsflache
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Ausstellungs-, Verkaufsflache Besprechungsraum

Empfangsbereich Biro
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Biro Buro

Kiche getrennte WC
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Zufahrt zum Lager Lager

Lager Buro Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss

Gewerbeeinheit
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oo |
1 1
! i
H i
—————A [ - y
o
‘o7 46
[ 2 = |
§T 3 s i * 15 rauss
£ 3 o 7
: / A Y g
§ 1 .
T B FRENER- - 8
H2palps i
3 — . \E 2% Besoranshosemt|
| | ji GENEHMIGT|
[ 1 #iF T T * i BescHe
| ! weuns Jreuens Jeeee s feene NR.L 347, 061.¢ jaen
Pl
el - ==
R el D S : R
ETEE R TR
25 A P
-

77



